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3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka
sisapuolelta asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa kulttuuri-
ymparistéon soveltuvaa liike-, toimisto-, palvelu- ja asuintilaa seka
ymparistdon soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa.

Pysakointiin ja huoltoon varattu maanalaisen rakentamisen alue.
Alueelle saa rakentaa maanalaisia pysakaintilaitoksia ja kulku-
yhteyksia seka muita ylapuolisen alueen kayttéon liittyvia
maanalaisia tiloja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.

Kaupunginosan raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kadun tai katuaukion nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Alleviivattu merkinta osoittaa, kuinka paljon tontilla sallitusta
kerrosalasta on rakennusalalla vahintaan kaytettava liike-,
toimisto- tai tydtiloina.

Pysakointilaitoksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusalalle saa sille merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa
porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa
porrashuonetta kohti enintdan suluissa merkityn neliometrimaaran.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia asumisen kerrosalasta
tulee vahintaan toteuttaa asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alueen osa, jolla rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema saa olla enintddn merkinnan osoittama.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa palveluasumista.

Parvekkeen rakennusala.

Korttelialueelta on varattava sahkoénjakelun kannalta
tarkoituksenmukaisesta paikasta tila enintdan suluissa osoitetun
kerrosnelidmetrim&aran suuruiselle jakelumuuntamolle.
Muuntamotilan taytyy sijaita integroituna rakennukseen, rakenteisiin
tai maanalaiseen pysakdintitilaan.

Rakennusalan osa, jolle tulee sijoittaa liike- ja toimistotiloja
rakennuksen kaduntasokerrokseen.

Alueelle saadaan rakentaa alueen kayttéa palvelevia rakennelmia ja
laitteita, joiden kaupunkikuvalliseen ilmeeseen,ymparistéon
sopivuuteen ja liittymiseen ymparistdon toimintoihin tulee kiinnittaa
erityistd huomiota.

Tontin rakennusalalle saadaan rakentaa kaksi kellarikerrosta.

Tontin rakennusalalle saadaan sijoittaa kerrosalaan luettavia
maanalaisia liike- ja tyétiloja.

Lukusarja ilmoittaa tontilla sallittavien maanalaisten ker-
rosalaan laskettavien tilojen nelibmetrimaaran, mika tulee
varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi.

Alueen osa, jolle saadaan rakentaa maanalaisia tiloja. Maanalaisen
tilan katon tulee jaada luonnollisen maanpinnan alapuolelle. Alueella
sallitaan maanalaisten tilojen kaytdlle valttamattémien maanpaallisten
rakenteiden rakentaminen ymparistdon sopeutuvalla tavalla.

Alueella sallitaan maanalaisten pysakaintitilojen rakentaminen.
Roomalainen numero osoittaa pysakdintitasojen lukumaaran.
Suluissa oleva merkinta osoittaa korkeustasot, joiden valille
maanalaiset pysakadintitilat sijoittuvat.

Maanalaisista tiloista maanpintaan johtava ajoyhteys. Ajoluiska
saadaan kattaa kaupunkikuvaan ja ymparistéén soveltuvalla tavalla.
Maanalaisten tilojen ilman poistoa ei saa jarjestaa ajoyhteyden kautta.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Rakennuksen julkisivuun saadaan tehda paaikkunoita rakennettaessa
kiinni tontin rajalla kulkevaan rakennusalan sivuun.

Rakennuksen katolle sijoitettava leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Sailytettava puu.

Katu.

Katuaukio / Tori.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Sailyva viemari. Viemarin korkeusasema seka padotuskorkeus on
rakennustoimenpiteen yhteydessa tarkistettava.

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja muutostéilla
ei saa turmella rakennuksen, rakenteiden, julkisivujen tai kiintean
sisustuksen rakennustaiteellisia, rakennusteknisia eika kulttuuri-
historiallisia arvoja.

Uudisrakennuksen suunnittelussa tulee Kiinnittaa erityista huomiota
rakennuksen sijaintiin historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittdvassa ymparistdssa.

Merkinta osoittaa, etta tata asemakaavaa varten on laadittu
yleismaarays,joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa
asemakaavan numeroa.

YLEISMAARAYKSET:

Rakennukset, tontti 310-5

Kokonaisuuden tulee olla rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
erityisen laadukas ja viimeistelty.

Tontin nro 310-5 uudisrakennuksen matalan osan paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikalla muurattua punatiilta.
Torniosan paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa lasia ja
terasta siten, ettd sen ilme on kevea ja iimava. Ensimmainen kerros
tulee toteuttaa muita kerroksia korkeampana.

Matalan ja korkean massan valisen 5. kerroksen on oltava raystas-
linjasta selkeasti sisdanvedetty.

Julkisivujen tulee muodostaa yhtendinen ja kaupunkikuvallisesti
laadukas arkadi- ja parvekevyohyke.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Julkisivu tulee kasitella yhtenaisesti paajulkisivun kaltaisesti kaikilla
julkisivuilla.

Maantasokerrokseen tulee toteuttaa aukioille ja jalankulku- ja katu-
alueisiin avautuvia liiketiloja, naiden lisaksi voidaan toteuttaa asumisen
sisdankaynnit ja poistumistiet.

Uudisrakennusten kattojen pinta-alasta 35 % tulee rakentaa
viherrakenteisena siten, ettad ne toimivat hulevesijarjestelman
viivytysalueina.

Tontin 310-5 kautta tulee jarjestaa kulku ltsenaisyydenkadun alla
olevaan maanalaiseen tilaan.

Tontin osa rakennusalueen rajan ja katualueen tai aukion valissa
tulee rakentaa samaan korko- ja laatutasoon sita reunustavan
katualueen tai aukion osan kanssa.

limanvaihtokoneet ja muut tekniset laitteet on kaava-alueen uudis-
rakennuksissa integroitava rakennuksen ulkovaipan sisapuolelle.

Ulko-oleskelualueet

Korttelialueen suunnittelussa tulee huomioida jalankulkuymparistén
viihtyisyys, valaistus, turvallisuus ja sovittautuminen
kaupunginosakokonaisuuteen.

Asukkaille tulee jarjestaa laadukas, viihtyisa ja vehrea oleskelupiha.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattava alue voi sijaita maantasossa
tai kattokerroksissa yhteistiloihin liittyvana osana.

Kansi- ja kattopihan tarkemmassa suunnittelussa tulee osoittaa suunnitellun
kasvillisuustyypin edellyttdama kasvualustan tilavuus ja paksuus ja huomioida
sen paino kantavien rakenteiden suunnitteluun.

Leikkiin ja oleskeluun sopivaa ulko-oleskelualuetta tulee olla
vahintaan 10 % tontin asumisen kerrosalasta.

Ymparistohairiot

Rakentamislupaa haettaessa on osoitettava meluntorjunta-
suunnitelmalla, etta asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka leikki-
ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain
rakennettaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden
ja terassien melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi
tarvittaessa tilapaisia meluntorjuntarakenteita hyodyntaen.

Rakentamislupaa haettaessa on osoitettava, etta rakennusten
sisatiloissa saavutetaan runkomelun osalta tilojen kayttotarkoituksen
edellyttdmat olosuhteet.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd ympariston
ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Tuloilman
sisdanotto on jarjestettava suodatettuna rakennusten katolta tai
sisdpihan puolelta liikenteen hiukkaspaasttjen vuoksi.

Tullikamari, tontti 299-4

Sr-merkinnalla osoitettua rakennusta koskevista merkittavistd muutos-
ja korjaussuunnitelmista on pyydettadva museoviranomaisen lausunto.

Tullikamarin aukio

Aukio tulee toteuttaa korkeatasoisesti laadukkain materiaalein.
Pysakointi
Alueella ei ole autopaikkavelvoitetta.

Aukiolle saa sijoittaa ainoastaan huolto- ja saattoliikenteelle seka
liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Polkupyo6rapysakainti pp/k-m?
Asuminen 1/40
Opiskelija-asuminen 1/30

Tehostettu palveluasuminen
Palveluasuminen
Kaupungin oma vuokratuotanto ja valtion korkotukikohde

0,25 pp x tyontekija
0,25 pp x tyontekija

seka senioriasuminen 1/35

Toimistot 1/100
Liiketilat < 2000 k-m2 1/150
Liiketilat > 2000 k-m2 1/100

Polkupyorapaikoista 50 % on osoitettava katettuun ja lukittavaan

tilaan, joka on esteettdmasti saavutettavissa ja jossa on runkolukittavat
telineet. Muut polkupyérapaikat tulee olla esteettémasti saavutettavissa
ja ne tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

Sisaankaynnin laheisyyteen tulee toteuttaa laadukas pyodrien
huoltotila ja taakkapyorien sailytysmahdollisuus.

Asuinkerrostalojen pyorapysakoinnissa tulee huomioida polkupydran
kuljetuskarryn sailytyksen vaatima tila 1 karry / 1000 k-m2.

19.10.2026 % '
8.11.2021
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